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1.2

Johdanto

Paatelmat

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on Hyrylan liikekeskustan mahdollistaminen.
Tuusulan kunnan tavoitteet Hyrylan keskustan kehittdmisestd monipuoliseksi palvelu- ja
liikekeskustaksi ovat linjassa Uudenmaan maakuntakaavan sekd Tuusulan yleiskaava
2040 -ehdotuksen kanssa. Alue on valikoitunut palvelukeskukseksi aiempien tarkastelujen
kautta.

Asemakaavamuutoksella mahdollistettava rakenne on kortteleiden p&aékéyttotarkoitusten
osalta keskustatoiminnoille tyypillinen, eikd luonteeltaan poikkea merkittavasti voimassa
olevien kaavojen mahdollistamasta rakentamisesta. Kaavamuutoksella keskitytdan
palvelukeskuksen toimintojen ja liikenteen kehittamiseen, mikd on linjassa kaavalle
asetettuihin tavoitteisiin néhden.

Vaikutusten arviointi perustuu kaavaluonnokseen. Suunnitelmassa olemassa oleva
ostoskeskus (AL, AP) korvataan uudella paivittaistavarakaupan suuryksikolld, jonka
yhteyteen sijoitetaan kunnallisia palveluja (C-4). Suunnitelma vastaa kaavalle ja alueen
kehittamiselle asetettuja tavoitteita.

Taydennysrakentamisen ohjaus noudattaa pitkalti paikalle jo ominaista kaupunkikuvaa ja
yhdyskuntarakennetta, mutta tuo siihen tehokkuutta sekd keskukselle ominaisen
maamerkin aiempaa korkeamman rakentamisen kautta. TiivistAminen tukee asetettuja
tavoitteita.

Taustaselvityksind on kaytetty myods palvelukeskuksen sijoittumistarkastelua, jonka
yhteydessa on selvitetty alueen kehittamisen liikennevaikutuksia. Palvelutason
monipuolistaminen ja palvelujen keskittdminen tapahtuu osittain ajoneuvoliikenteen
toimivuuden kustannuksella. Kevyen liikenteen yhteyksien kehittdmisella ja toteutuessaan
vaihtoehdon 2 mukaisella rakenteella aukioineen on kokonaisuuden kannalta suotuisampia
vaikutuksia vaihtoehtoon 1 verrattuna.

Kaava-alueen kehittamisella Hyrylan palvelukeskuksena voidaan katsoa olevan
myonteisia vaikutuksia, kun liikenteelliset jarjestelyt jatkosuunnitellaan ja toteutetaan
laadukkaasti liikenneturvallisuus huomioiden. Kaava-alue sijaitsee jo melko vilkkaasti
likenndidylla alueella ja on osin jo suurimittakaavaisesti rakennettua ymparistoa.
Kaupunkikuvalliset ominaisuudet muuttuvat olennaisesti kerroskorkeuden osalta, kun
kaavamuutoksella mahdollistetaan viisikerroksinen rakentaminen osaan C-4 -korttelia.
Korkea osa muodostaa kuitenkin liikekeskustan maamerkin vahvistaen identiteettia.

Vaikutusten arvioinnin tavoitteet

Asemakaavamuutoksen  vaikutuksia  arvioidaan maankaytto- ja rakennuslain
(5.2.1999/132) ja maankaytt6- ja rakennusasetuksen (10.9.1999/895) mukaisesti
kaavamuutoksen edellytysten ja muutoksesta aiheutuvien vaikutusten selvittdmiseksi.

Selvitettdessd maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 9 8§:n tarkoittamia kaavan

vaikutuksia otetaan huomioon asemakaavan tehtava ja tarkoitus, aiemmat selvitykset ja
muut selvitystarpeeseen vaikuttavat seikat.

1(18)

VAIKUTUSTEN ARVIONTIRAPORTTI
18.11.2020

HA

\\tuutek2\paikkatieto\kaavat\asemakaavat\etela-tuusula\likekeskus_3615\luonnosliite 3d

hyrylan_asemakaavamuutos_vaikutusarviointi_luonnos_20201118.docx



repo001.docx 2015-10-05

SWECO %

Kaavatyon yhteydessd on arvioitu vaikutukset osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti:
e suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoon ja elinoloihin
kulttuuriymparistoon
rakennettuun ymparistoon
liikenteen toimivuuteen ja liikennemeluun
kaupalliseen verkkoon
virkistykseen
katukuvaan
pohja- ja pintavesiin

Vaikutusten arvioinnissa on Kkiinnitetty erityistd huomiota palveluverkkoon, liikenteen
toimivuuteen ja hulevesiin.

1.3 Menetelmat

Vaikutusten arviointi on tehty kahdesta vaihtoehtoisesta asemakaavaluonnoksesta tausta-
aineistoja hyodyntaen. Lisaksi on tehty mm. kartta- ja ilmakuvatarkasteluja. Vaikutuksia on
arvioitu vertaamalla voimassa olevaa asemakaavaa sekd toteutunutta rakennetta
kaavamuutoksella mahdollistettavaan rakenteeseen.

Asemakaavamuutoksen vaihtoehtoisten suunnitelmien toteuttamisen vaikutukset on
arvioitu huomioiden alueen sijainti olemassa olevaan infrastruktuuriin nahden.

Vaikutusten arvioinnissa on hyddynnetty seuraavia lahtétietoja, erillisselvityksia ja tausta-
aineistoja:

o Kaavakartat ja selostusluonnos, ve 1 ja ve 2

e Hyrylan liikekeskuksen liikennevaikutusten arvioinnin loppuraportti 26.9.2018,
Sitowise

e Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennetarkastelut -raportti 13.11.2019, Sitowise

¢ Voimassa olevat asemakaavat

¢ Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét 2009, Museovirasto

Vaikutustenarvioinnin ovat laatineet
Sweco Ymparistd Oy:n asiantuntijat:

o Arkkitehti Anna-Maria Latosaari: hankkeen projektipdallikkd, suunnittelu- ja
l&hialueen asukkaiden elinymparistd ja elinolot, kulttuuriympéristd, rakennettu
ympaéristd, katukuva ja virkistys

e KTT, talousmaantiede Nina Aarras: kaupallinen verkko

e DI Heli Jaakola: pohja- ja pintavedet

¢ Insin®dori Eino Lahtinen: lilkkenteen toimivuus

Tuusulan kunta: kuntasuunnittelupaéllikkd Asko Honkanen.
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1.4 Alueen yleiskuvaus

Kaavamuutosalue sijaitsee Hyrylan palvelukeskuksessa, jossa sijaitsee mm. ostoskeskus,
liikerakennuksia, asuinkerrostalo, linja-autoasema, kirjasto ja yleisessa kaytdssé olevia
vanhoja kasarmirakennuksia.

Miljéén luonne on keskustamainen rakennettu ymparistd eriluonteisten kulkuvaylien
rajaamalla alueella, jossa on myds sisaisia kulkuyhteyksia. Ymparisté on keskustamaisesti
rakennettua ymparistoa.

Kuva 1 Asemakaavamuutoksen keskeinen vaikutusalue likimaaraisesti
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Kuva 2 Keskusta-alueella nykytilanteessa olevia toimintoja
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Kaavoitustilanne

Maakuntakaavoitus

Uudenmaan maakuntakaavassa suunnittelualue sijoittuu keskustatoimintojen alueelle.
Hyryla on maaritelty maakuntakaavassa keskukseksi. Pohjavesialue on huomioitu myos
maakuntakaavassa.

Vireilla on Uusimaa-kaava, joka kattaa koko Uudenmaan alueen, ja sen aikat&htéin on
vuodessa 2050. Uusimaa-kaava on ehdotusvaiheessa, jossa Hyryldn keskusta-alue on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi.

Yleiskaavoitus

Tuusulan yleiskaava 2040 ehdotuksessa suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi. Alueelle saa sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-,
palvelu- ja myymalatiloja seka virkistysalueita. Aluetta tulee kehittaa tiivistyvana, erityisesti
kavelyyn ja pyorailyyn perustuvana ja kaupunkikuvaltaan laadukkaana ymparistona.
Maantasokerrokset tulee suunnitella ilmeiltd&n elaviksi sijoittamalla niihin esimerkiksi liike-
tai toimitilaa. Alueelle saa sijoittaa merkitykseltdéan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Pysakointi tulee ensisijaisesti sijoittaa laitoksiin ja kadunvarsiin.

Tuusulanvayla etelaisesta kiertoliittyméasta pohjoiseen, Jarvenpaantie ja Kulloontie ovat
merkitty seututie/paakatu -merkinnalla. Hyrylantie ja Koskenmaentie ovat merkitty
yhdystie/kokoojakatu -merkinnélla. Kaavassa on osoitettu myos pyorailyn runkoverkko.

Suunnittelualue on etelédosaltaan 1-luokan pohjavesialuetta.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaava 2010:ssa  suunnittelualue on  merkitty
keskustatoimintojen alueeksi. Alue on tarkoitettu keskustaan soveltuvia julkisia ja yksityisia
palvelu- ja toimitiloja, ymparistéa hairitsemattomia tyodtiloja ja asuntoja varten.

Aluetta koskee myds Hyryldn laajentumissuunnat -osayleiskaava, joka on
oikeusvaikutteinen muilta kuin liikenneverkkoa koskevilta osin. Asemakaavamuutosalue
kuuluu osayleiskaavan asemakaavoitettuun alueeseen, jolle ei ole osoitettu
kayttotarkoitusmerkintdd. Tuusulanvayld on merkitty osayleiskaavassa seututieksi ja
Hyrylantie sekd Koskenmaentie kokoojakaduksi. Molempien vaylien varteen on merkitty
kevyen liikenteen reitit.

Hyryldn keskustan yleissuunnitelma

Yleissuunnitelma on oikeusvaikutukseton maankaytén suunnitelma, jonka avulla
visioidaan tulevaa kehityssuuntaa ja varmistetaan eri kehitysvaiheissa olevien hankkeiden
yhteensopivuus. Valmisteilla olevaa yleissuunnitelmaa ei ole vield hyvaksytty.

Yleissuunnitelmassa suunnittelualue on merkitty sekoittuneiden toimintojen alueeksi.
Kirjaston kohdalle on merkitty kunnallisen palvelukeskittyman mahdollinen sijainti.
Yleissuunnitemassa on liséksi hahmoteltu torialueita ja rakennusten sijoittelua
viitteellisesti. Esikunnanpuistosta on esitetty viheryhteys jokilaaksoon ja Tuusulanvaylén
itdpuolelle.

Yleissuunnitelman valmistelu jatkuu edelleen.
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1.5.4 Asemakaavoitus

1.6

Alueella on voimassa useita asemakaavoja:

¢ Vanhan ostoskeskuksen alue on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi (AL), jolla
on rakennusoikeutta 3 700 kem2.

o Ostoskeskuksen ja kirjaston vdlinen alue on asemakaavoitettu autopaikkojen
korttelialueeksi (AP).

e Kirjaston alue on asemakaavassa julkisten lahipalvelurakennusten korttelialuetta
(YL-8, 3 525 kem?2).

¢ Linja-autoasema on ositettu henkiléterminaalin korttelialueeksi (LHA-1).

¢ VVO:n asuinkerrostalo on ositettu asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK-34, 3 500
kem?2).

¢ Auratumin kiinteistd on osoitettu liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn (KM-1, 3 950 + 500 kem2) ja Kesko Oyj:n kiinteisto liike
ja toimistorakennusten Korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vabhittaiskaupan
suuryksikon (KMT-1, 5 500 kem2).

¢ Kirjaston lounaispuolella olevat vanhat kasarmirakennukset ovat yleisten
rakennusten korttelialueella (Y-11, 700 + 200 kem?2) ja taméan lounaispuolella oleva
Esikunnanpuisto on virkistysaluetta (VP).

e Muu alue on lainvoimaisessa asemakaavassa osoitettu katualueiksi, aukioksi,
Tuusulanvayla suunnittelualueen pohjoisosaltaan liikennealueeksi ja tAman viereisia
alueita kiertoliittyman yhteydessa virkistysalueiksi.

oy

gy,
%ﬂvf-

NAVANTEISYOLOY

Kuva 3 Ote ajantasa-asemakaavasta (Karttapalvelu)

Arvioitavat suunnitelmat

Asemakaavamuutoksessa Hyrylan palvelukeskuksen kehittdmisen keskeisimmassa
roolissa ovat linja-autoaseman, kirjaston, vanhan liikekeskuksen (Vanha ostari), Auratum
Oyj:n kiinteistdn seké& niihin liittyvien liikennejarjestelyjen muodostama kokonaisuus.
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Vaikutusten arvioinnin perustana olevissa vaihtoehtoisissa asemakaavaluonnoksissa on
kehitetty torin, vanhan ostoskeskuksen, liikerakennuksen, linja-autoaseman seka kirjaston
aluetta.

Kuva 4 Asemakaavaluonnos, vaihtoehto 1

Asemakaavamuutosprosessin  valmisteluvaiheessa (luonnos) on laadittu  kaksi
vaihtoehtoista kaavaluonnosta. Merkittavimmat erot vaihtoehtojen vélilla ovat katutilan
aukio C-4 -korttelin eteldpuolella sekd C-4 ja C-5 -kortteleiden muoto. Vaihtoehdossa 2
korttelialue C-4 rajautuu kiinni KM-1 ja AK-51 -kortteleihin aiheuttaen muutoksen siséisissé
liikennejarjestelyissa vaihtoehtoon 1 verrattuna, kun Koskenmaenpolku jaa pois.

Tiilikasarmin aukiolle johdattavat jalankululle ja polkupyérailylle varatut vaylat, joilla
huoltoajo on sallittu.

Kortteleiden paakayttétarkoitukset, rakennusoikeuden maéarat ja kerroslukumerkinnat ovat
kummassakin vaihtoehdossa vastaavat. Kaava-alueen pohjoisosan merkinnat ovat pitkéalti
my0s vastaavat kuin voimassa olevassa asemakaavassa.

Luonnosvaihtoehtoihin liittyvat tarkastelut on kirjattu tarvittaessa kunkin arvioitava
vaikutuksen yhteyteen.
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Kuva 5 Asemakaavaluonnos, vaihtoehto 2

Vaikutusten arviointi

Vaikutukset suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinymparistoén ja
elinoloihin

Voimassa olevien asemakaavojen sallima sekd myo6s toteutunut ympéristd ovat Hyrylan
palvelukeskuksen alueella toiminnoiltaan sekoittunutta ja luonteeltaan pitkalti rakennettua.
Asemakaavaluonnoksissa on otettu huomioon alueen saavutettavuus, eri likkumismuodot,
virkistysalueiden riittédvyys, paéasy niille seké palvelujen monipuolinen saatavuus.

Asumisviihtyisyyteen vaikuttavat monet tekijat, kuten maisemassa tapahtuvat muutokset,
melu, liikennemaarat ja virkistysalueiden riittavyys. Alue on jo toteutunut lilkekeskustaksi,
jolloin asemakaavaluonnoksen mahdollistamat ratkaisut tukevat Hyrylan asemaa kunnan
ja lahialueen keskuksena, josta on saatavilla seka julkisia ettd muita palveluja. Keskus
tukee my6s Rykmentinpuiston toteutumista alueesta itéédn Keravan suuntaan.

Koska muutokset kaavalliseen tasoon ja jo toteutuneeseen ymparistoon nahden jaavat
likennetta lukuun ottamatta korttelitasolla pitkélti paikalliseksi, ei asemakaavamuutoksella

7(18)
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ole merkittavid vaikutuksia [ahialueen asukkaisiin. Vaikutukset kohdistuvat pitkalti
palvelutasoon ja palvelujen saavutettavuuteen kevyen liikenteen keinoin. Vaikutukset ovat
pitkalti positiivisia, koska palvelut ovat siten hyvin saavutettavissa myds autottomien
ikadantyvien osalta.

Luonnonympdristdon kautta koettavaan viihtyisyyteen tai ldheiseen elinympéristdon ei
kohdistu merkittavia vaikutuksia. Viheralueiden riittdvyyteen kohdistuvia vaikutusta
voidaan hallita osoittamalla kortteleiden osille istutettavaa aluetta.

Alueen toteutuessa korkeatasoisena voi rakentamisella olla positiivinen vaikutus
l&hialueen asukkaiden [&hiympéristooén. Kunnantalo voi muodostaa identiteettia
vahvistavan nayttavan maamerkin.

Alueen rakentumisen myoté lisdéntyva liikkenne ja siihen liittyvét seurannaisvaikutukset
(likennemelu, paastot, likenneturvallisuus) heikentavat viihtyisyyttd ja elinoloja jonkin
verran nykytilanteeseen verrattuna. Lisaantyvasta liikkenteestd aiheutuvia vaikutuksia
voidaan lieventad mm. alhaisilla ajonopeuksilla ja rakennusten melusuojauksella, joka
kaavaluonnoksissa on huomioitukin. Asemakaavan toteutuksella voidaan myos ohjata
likennekayttaytymista ja siten ennaltaehkaista lisaantyvasta liikkenteestd aiheutuvia
haittoja.

Vaihtoehto 1 mahdollistaa enemman maanpaallistda pysakdintia, mikd aiheuttaa
hajanaisemman rakenteen sekéd enemman liikkenteellisia haittoja vaihtoehtoon 2 verrattuna.
Vaihtoehto 1 on tasta nékokulmasta tarkasteltuna siten heikompi.

2.1.1 Vaikutukset virkistykseen

8(18)

Voimassa olevissa asemakaavoissa on tarkastelualueen lahialueelle osoitettu puistoja ja
l&hivirkistysalueita niukasti. Kesdaikaan alueen yleisilme on kuitenkin vehred. Ymparist6
on luonteeltaan rakennettua aluetta, jonne on sijoitettu nurmialueita ja istutuksia.
Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa olemassa oleva puisto ja lahialueille kytkeytyvéat
virkistaytymismahdollisuudet jaavat pitkalti ennalleen.

Kun asemakaavamuutoksella ja kaavaa toteutettaessa huomioidaan kevyen liikenteen
yhteyksien kehittdminen seka liikenneturvallisuus, ovat vaikutukset kaava-alueen
ulkopuolella sijaitsevien virkistysalueiden saavutettavuuteen positiiviset. Alueen
pohjoisosasta esimerkiksi Tuusulanjarven rantaan on vain reilu 600 metria.

Keskeinen vapaa-ajanviettopaikka tarkastelualueella on kunnan kirjasto, johon ei kohdistu
sen luonnetta heikentdvid muutoksia. Samoin lahialueen Esikunnanpuisto sailyy
asemakaavamuutoksessa. Vaikutukset naihin toimintoihin ovat neutraalit. Suurin vaikutus
aiheutuu péivittaistavarakaupalle ja kunnantalolle kohdistuvasta liikenteesta, joka on
liikekeskustan alueella jo valmiiksi vilkasta.

Vaihtoehdon 2 aukio mahdollistaisi ulkoilmatapahtumien jarjestdmisen, ja esimerkiksi
istutusaltaat ja  tilataide  vaikuttaisivat  positiivisesti  alueen  viihtyisyyteen.
Virkistymismahdollisuudet monipuolistuisivat tapahtumine kautta. Tapahtumilla ja
torimyynnilla voidaan katsoa olevan myos tydllistava vaikutus.

Ve 2:ssa on kirjaston lounaispuolelle varattu tilaa ve 1l:std enemman keskustakulttuurin
kehittymistd varten. Verrattuna alueen nykytilaan ovat suunnitelmaluonnoksen ve 2
mukaisesti toteutuessaan virkistymiseen tarkoitetut vapaa-ajanviettomahdollisuudet
monipuolisemmat. Vaikutukset ovat siten positiiviset.
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2.1.2 Vaikutukset tydopaikkoihin

2.1.3

2.2

Asemakaavamuutoksella nykyisen ostoskeskuksen alueelle (AL, AP) mahdollistetaan
kaavamuutoksella 11 300 kem2 enemmadan rakennusoikeutta kuin voimassa oleva
asemakaava  sallii. Alueelle on HOK-Elanto Oy:lla tavoitteena toteuttaa
paivittdistavarakauppa (Prisma). Toteutuessaan rakennukseen sijoittuvilla palveluilla ja
niihin liittyvilla valillisilla toiminnoilla on tydllistdva vaikutus niin rakentamis- kuin
kayttobvaiheessakin nykyiseen ostoskeskukseen verrattuna.

Kunnantalon toiminnot ovat tavoitteena siirtdd entisestd hallintorakennuksesta ja
vaistotiloista uusiin tiloihin, joten vaikutukset tasta nakodkulmasta ovat pitkalti neutraalit.
Mikali alueen saavutettavuutta joukkoliikenteen keinoin kehitetdén, voidaan myos silla
katsoa olevan tyodllistava vaikutus.

Kaavaluonnoksilla mahdollistettava rakennusoikeus ja kortteleiden paakayttdtarkoitukset
ovat luonnosvaihtoehdoissa yhtenevéat linja-autoaseman aluetta lukuun ottamatta.
Vaihtoehtoisilla kaavaluonnoksilla ei tastd nakdkulmasta ole eroavaisuutta kuin
liikenteellisiin seikkoihin ja palveluiden jarjestettavyyteen.

Vaihtoehto 2 mahdollistaa aukion rakentamisen ja siten esimerkiksi ulkoilmatapahtumien
ja torimyynnin jarjestamisen. Taman vaihtoehdon toteutumisella ja kayt6lla voidaan siten
katsoa olevan tyéllistavampi vaikutus.

Meluvaikutukset

Kaavamuutosalueesta ja suunnitelmaluonnoksista ei ole tehty melumallinnuksia
luonnosvaiheessa. Liikennemeluselvitys laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.
Liikennemé&arien ennustetaan kasvavan, jolloin raskaan liikenteen osuuden voidaan
ennakoida kasvavan samassa suhteessa. Lisdéntyvasta liikenteesta aiheutuvia
meluvaikutuksia voidaan hillitd pienentamalla suurinta sallittua nopeutta seké rakennusten
meluntorjuntatoimenpitein.

Meluhaittaa voidaan lievittdd myds uudisrakennusten massoittelulla, sijoittelulla ja
materiaaleilla. Lisaksi pysékdinti on tavoitteena osoittaa kaavamuutoksella merkittavilta
osin maan alle, jolloin osa kortteleista altistuu moottoriajoneuvoliikenteelle nykytilannetta
huomattavasti vahemman.

Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa on huomioitu melutasot (55 dBA) kohdistuen AK-
kortteliin. Naiden melutasojen osalta kaavamuutos vastaa voimassa olevaa asemakaavaa,
joten vaikutukset ovat neutraalit. Vaihtoehdossa 2 on osoitettu vahemman maanpaallista
pyséakdintia, joten sen vaikutukset liikennemeluun voidaan arvioida vahaisemmiksi.

Vaikutukset kulttuuriympéaristdodn, rakennettu ymparistdoon ja katukuvaan

Merkittéavin rakennetun ympériston muutos kohdentuu vanhan, purettavan ostoskeskuksen
alueelle (AL), jolle on voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennusoikeutta
yhteensé& 3 700 kem2. Asemakaavaluonnoksen molemmissa vaihtoehdoissa
paivittaistavarakaupan yksikolle ja toimisto- seka kokoontumistiloille sallitaan 15 000 kem2
rakennusoikeutta.

Maakuntakaavassa Hyryla on osoitettu keskustatoimintojen alueena keskuksena ja

taajamatoimintojen kehittamisvydhykkeend. Asemakaavamuutoksella tuetaan nain ollen
Uudenmaan maakuntakaavan toteutumista.
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Aluerakenteen tiivistyessd ja rakentamistehokkuuden ja kerroslukuméaran kasvaessa
alueen luonne kehittyy enemmén keskustamaiseksi. Katutiloja rajataan rakennuksilla ja
kulkuyhteyksia kehitetaan toisaalta pyoraily- ja jalankulkijaystavallisemmaksi ja toisaalta
saavutettavuudeltaan nykyistd paremmaksi. Rakentamisen hajauttavat vaikutukset
voidaan minimoida, kun toimintoja keskitetddn ja palvelutarjontaa monipuolistetaan
Hyrylan palvelukeskuksen alueella. Uusi paivittéistavarakauppa mahdollistetaan alueelle,
jonne on jo rakentunut suurimittakaavaisia rakennuksia kuten Tuusulan péaékirjasto,
terveysasema ja K-Supermarket Hyrra.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama rakenne on linjassa l&hiympéaristén rakennetun
ympaéristdn ja sen luonteen kanssa. Pysékdinnin siirtyessa nykyistd enemméan maan alle
toteutettavin tiloihin, on Kkorttelialueiden sisdisestd kaupunkikuvasta mahdollista
muodostua nykyista harmonisempi.

Kaavamaarayksilla edistetdan kaupunkikuvallisuutta ja paikan henkeé. Niilla edesautetaan
paikallisten erityispiirteiden vaalimista ja ympariston laatua. Uudisrakentaminen vaaditaan
suunniteltavan ja toteutettavan miljoota kunnioittaen. Vaikutusten arvioinnin pohjana on
kaytetty kartta- ja valokuvatarkasteluin sekda maastokdynnein tehtyja havaintoja
ominaispiirteistd kuten nédkymistad ja maamerkeistda sekd rakennusten ja kaupunkikuvan
luonteesta.

Molemmissa luonnosvaihtoehdoissa on vanhat kasarmirakennukset osoitettu suojeltaviksi
rakennuksiksi vahvistamaan paikan identiteettida. Voimassa olevassa asemakaavassa
suojelumerkintdja ei ole, joten tésta nakokulmasta asemakaavamuutoksella on positiiviset
vaikutukset rakennettuun kulttuuriymparistoén. Ve 2:ssa vanhat rakennukset saavat
ymparilleen hieman enemman tilaa ja siten voi sanoa siina otetun niiden arvot paremmin
huomioon.

2.3 Vaikutukset kaupan palveluverkkoon

Kaupan palveluverkon osalta arvioitiin vaikutukset nykyisen palveluverkon ja tulevien
trendien nakokulmasta, kuten verkkokauppa ja vaeston ikaantyminen. Arvioinnissa
tarkasteltin  asemakaavamuutoksen tuomia vaikutuksia paivittdistavarakaupan,
erikoiskaupan ja muiden kaupallisten palvelujen nakdkulmasta. Liséksi arvioitiin merkitysta
kaupallisten palvelujen saavutettavuuteen ja palveluaukkoihin. Vaikutusten arvioinnissa
hyodynnettiin mahdollisimman laajasti aiemmin laadittuja selvityksia. Kaupallisia palveluja
koskeva tarkastelu pohjautuu mm. Hyrylan liikekeskustan arviointi -raporttiin (Ramboll,
2016) seké Tuusulan kunnan kaupan palveluverkkoselvitykseen (Ramboll, 2018).

Tuusulan nykyiset kaupan alueet

Tuusulan kaupallisesta paakeskuksesta Hyrylasta [6ytyvat kunnan suurimmat
paivittaistavarakaupat seké keskustahakuista erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita.
Valtaosa Tuusulan erikoiskaupan myymal6ista toimii Hyrylassa. Alueen kaupallisina
ankkureina toimivat supermarkettasoiset paivittdistavaramyymalat keskustan kaupallisen
alueen eteld- ja pohjoispaéssa. Eteldisen S-marketin yhteydessa toimii lisdksi useita
pienempid erikoisliikkeitd ja kaupallisia palveluita. Kaupallinen vydhyke jatkuu eteléiselta
S-marketilta pohjoista kohti Kauppatietd pitkin. Vybhyke katkeaa Kauppatien paassa
tyhjaan entisen virastotalon tonttiin ja terveyskeskukseen, joiden liséksi alueella sijaitsee
kunnantalo, taidemuseo, kirjasto ja linja-autoasema.

Eteld-Tuusulan toinen merkittava kaupan keskittymé& on Hyrylan etelapuolelle sijoittuva
Sahankulman ja Sulan alue. Sahankulman ja Sulan alueen tarjonta muodostuu p&aéosin
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huonekalu- ja vaihtoautokaupasta. Eteld-Tuusulan kolmas kaupallinen keskittyma 16ytyy
Sahankulman ja Sulan alueen eteldpuolelta Itavaylan varrelta. Itdvayla on Tuusulan uusin
tilaa vaativan kaupan keskittyma. Liikekeskus Rihassa Tuusulanvaylan lansipuolella toimii
lisaksi paikallispalveluita ja erikois- ja paivittdistavarakauppaa. Jokelan ja Kellokosken
kaupan tarjonta koostuu paaosin paivittdistavaramyymaldista ja kaupallisista palveluista.

Hyryléan keskustan kehittdminen

Tuusulan kunnan tavoitteena on kehittdd torin, vanhan ostoskeskuksen ja linja-
autoaseman aluetta seka kirjaston ja olevien liikerakennusten kortteleita. Tuusulan kunnan
tavoitteena on kehittda Hyrylan keskustaan monipuolinen palvelu- ja likekeskus.

Paivittaistavarakaupan palvelujen keskittaminen keskustaan on osa Hyrylan keskustan
kehittdmissuunnitelmaa. Tuusulan yleiskaavan 2040 paaperiaatteena on, etta
keskustahakuisen kaupan palvelut sijoittuvat kuntakeskuksiin. Keskustatoimintojen
alueelle on tavoitteena sijoittaa padosa taajamien paivittaistavarakaupasta. Hyrylan
suuralueen vaestdéennuste on 29 325 vuonna 2030 ja 35 647 vuonna 2040. Yleiskaavan
2040 mahdollistama vaestomaard on 33 472 vuonna 2030 ja 44 898 vuonna 2040.
Yleiskaavan mahdollistama véaestonkasvu tukee suuren supermarketin sijoittumista
Hyryldén. Uudella liiketilalla voidaan vastat tulevan vaestokehityksen edellyttamaan
kaupan kehittamistarpeeseen.

Hyrylan asema osana kaupan palveluverkkoa

Hyrylan kaupallinen asema on jo nykyisin vahva. Paivittaistavaramyymaldita oli Tuusulassa
vuonna 2016 yhteensa 12, joista kolme sijaitsi Hyrylassa. Supermarketteja oli kaksi (>1000
m2) ja yksi iso valintamyymala (200-399 m2). Tuusulassa erikoiskaupan myymaloéita oli
yhteensa 212, joista valtaosa toimi Hyrylassd. Uudenmaan maakuntakaavan
mitoitusselvityksen mukaan Hyrylan nykyinen kaupan pinta-ala noin 23 000 k-m2.
Laskennallinen kokonaistilantarve vuonna 2030 on noin 43 000 k-m2, josta
paivittdistavarakaupan osuus 15 000 k-m2, erikoistavarakaupan 17 000 k-m2 ja
palveluiden 11 000 k-m2.

Asukaslukuun  suhteutettuna  Tuusulassa oli noin 3 200 asukasta yhta
paivittaistavaramyymalaéa kohti. Asukasmaara yhtd myymalaa kohti oli kaikissa kunnissa
selvasti suurempi kuin koko maassa keskim&arin vuonna 2016 (noin 1 800
asukasta/myymald). Paivittdistavarakaupan myynti asukasta kohti oli vuonna 2016
Tuusulassa alhaisempi kuin koko maassa keskimaarin (koko maan indeksi 100, Tuusulan
82).

Paivittaistavarakaupan myyntitehokkuus vuonna 2016 oli Tuusulassa korkeampi kuin koko
maassa keskimaarin (koko maan indeksi 100, Tuusulan 111). Korkea myyntitehokkuus
kertoo yleensa siitd, etta paivittdistavarakaupan pinta-ala on alimitoitettu ja kilpailua ei juuri
ole. Vuonna 2016 péivittéistavarakaupan ostovoiman siirtymé& Tuusulassa oli negatiivinen
(-21 %). Keskustahakuisessa erikoiskaupassa ostovoiman ulosvirtaama oli viela suurempi
(-61 %). Kaytannossa tama tarkoittaa, ettd asukkaat kayttivat oman kuntansa myymaléiden
lisaksi muualla sijaitsevia myymaloita.

Asemakaavan muutos osana Hyrylan keskustan kehittdmissuunnitelmaa parantaa
edellytyksid Tuusulan nykyisen ostovoiman ulosvirtauksen vahentdmiseen lisaamalla niin
paivittaistavarakaupan kuin keskustahakuisen erikoiskaupan tarjontaa. Muutos vahvistaa
myds Hyrylan keskustan asemaa Tuusulan kaupan péadkeskuksena. Léheisen Sulan
alueen myymalat voivat johtaa asiakkaita myds Hyrylan keskustaan. Sulan ja Hyrylan
kaupallisten keskittymien palvelutarjonnan tulisi olla toisiaan tdydentavia niin, ettd ne
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muodostavat palveluverkon kannalta toimivan kokonaisuuden. Suunnitteilla oleva
asemakaavan muutos tukee tata tavoitetta.

Vaikutukset palvelujen saavutettavuuteen

Kaupan keskittyessa suurempiin yksikoihin kaantépuolena saattaa olla lahikauppaverkon
harventuminen. L&ahikauppaverkon supistuminen heikentéisi erityisesti autottomien
kotitalouksien ja ikdantyneiden kauppapalveluiden saavutettavuutta. Véaeston
ikd&ntyminen voi lisata kaupan kuljetuspalvelujen kysynnan kasvua.

Hyrylan nykyiset paivittdistavaramyymalat samoin kuin nyt suunnitteilla oleva kaupalliset
tilat, sijoittuvat kuitenkin hyvin asutukseen nahden. Tunnistettuja palveluaukkoja on lahinna
vain Hyrylan keskustan lansipuolella Haklin seudulla. Lisaksi noin 60 %:a tuusulalaisista
asuu alueella, jolla on vahintdédn 25 %:n todennadkoisyys asioida Hyrylassa (pt-kaupan
nykytilanne). Asemakaavamuutoksen toteutuessa Hyrylan kaupallisen keskittyman
vetovoima tulee todenndkdisesti yhd vahvistumaan. Asiointimatkat keskittym&én ovat
kohtuullisia koko vaikutusalueelta.

Toimiakseen vetovoimaisina kaupan alueina keskustat tarvitsevat vetureikseen
ajanmukaisia paivittaistavaramyymaloitd. Etenkin Hyrylan keskusta-alueen ja sen
lahiympériston asukkaille paivittaistavarakaupan palvelujen kehittyminen parantaa
merkittavasti palvelujen koettua saavutettavuutta. Edellytyksena hyvalle
saavutettavuudelle kuitenkin on, ettd liikenne- ja pysakdintijarjestelyt toimivat ja etta
joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen yhteydet ovat kunnossa.

Hyryldsséd on nykyisin hyvat jalankulun ja pyoréilyn yhteydet, jotka pysyvat esitetyissa
kaavaluonnoksissa paaosin ennallaan. Henkildautolla tapahtuvalle asiointilikenteen
sujuvuudelle asemakaavamuutos voi tuoda haasteita, mik& osaltaan heikentaa palvelujen
koettua saavutettavuutta. Linja-auto- ja taksiasema pysyvat uudessa kaavassa nykyisessa
sijainnissaan ja ne ovat laheisyytensd vuoksi hyvin saavutettavissa keskuksessa
asioitaessa. Koettu saavutettavuus ja asiointimielekkyys keskuksessa voivat kuitenkin
heikentya mahdollisten ruuhkien vuoksi.

Kaupan trendit

Verkkokaupan kasvu on keskeinen kaupan tarjontaa sek& toimintalogiikkaa muokkaava
trendi. Merkittavimpid verkkokaupasta ostettavia tuoteryhmia ovat elektroniikka ja
pukeutuminen. Paivittaistavarakaupassa verkkokaupan merkitys on yleisesti ottaen ollut
pitkdan suhteellisen vahainen. Nyt pdivittdistavaroiden verkkokauppa nayttaa lahteneen
vakavammin kayntiin ja my®s suuret ruokakaupat kokeilevat erilaisia tilaus- ja
toimituspalveluita. Koronavirus-pandemian on arvioitu lisdavan verkko-ostosten tekemisen
suosiota.

On arvioitu, ettd pandemian tuloksena verkkokaupan markkinaosuus ruokakaupassa voi
kohota Suomessa moninkertaiseksi verrattuna aiempiin, noin alle prosentin lukuihin. On
todennakoista, ettd digitaalisen kaupan markkinaosuus nousee koronaviruksen
sivuvaikutuksena pysyvasti aiempaa merkittdvasti korkeammalle tasolle. Pitkalla
téahtdimella vahittdiskaupan siirtyminen verkkoon saattaa jonkin verran heikentda
vahittaiskaupan fyysista palvelutarjontaa.

Toisaalta erdanlaisena vastatrendind voidaan nahda se, ettd kaupalta odotetaan yha
useammin perustarpeiden tayttdmisen lisaksi elamyksia vapaa-aikaan. Kauppa toimii myos
kohtaamispaikkana, joka tarjoaa yhdesséaoloa ja ajanvietettd. Kahviloiden ja ravintoloiden
lisdksi tarvitaan tapahtumatoimintaa, joka saa ihmiset tulemaan paikan paalle ja
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2.4

viihtym&én. Suunnitelmissa tulisi ndin varata tilaa markkinoille ja muille vastaaville
tapahtumille.

Vaihtoehtojen vertailua

Asemakaavamuutoksen luonnoksessa nro 2 on varattu tilaa aukiolle, joka voisi toimia
tapahtuma- ja kohtaamispaikkana. Liséksi luonnosversio nro 2 tuo lisda joustavuutta
kaupallisten palvelujen jarjestamiseen verrattuna rajatumpaan versioon nro 1. Kun
kaupalliset palvelutarpeet ajan kuluessa kenties muuttuvat, on mahdollisuus joustavuuteen
selked etu. N&in ollen voidaan todeta, etta luonnosvaihtoehto nro 2 edistda pitkalla
téahtaimella hieman paremmin kaupallisen vetovoiman vahvistumista ja Tuusulan kunnan
tavoitetta kehittaa Hyrylan keskustaan monipuolinen palvelu- ja liikekeskus.

Vaikutukset pohja- ja pintavesiin

Kaavamuutosalueesta ja suunnitelmaluonnoksista ei ole laadittu hulevesiselvitysta.
Vaikutuksen arvioinnissa on kaytetty ajantasa-asemakaavan lisaksi:

e Tuusulan kunnan hulevesien hallintasuunnitelma (Pdyry, 2018)

e Hyrylan pohjavesialueen antoisuusselvitys — selvitys vedenoton ja kaavoituksen
yhteensovittamisesta (Poyry, 2018)

e Verkostokartta (Tuusulan Vesi, 2020)

Vaikutukset muodostuvan pohjaveden ja huleveden maaraan

Asemakaava-alue on jo nykytilassa suurimmaksi osaksi lapdisematontd pintaa kuten
kattoa ja asfalttia. Asemakaavavaihtoehtojen mukaisen kehittdmisen ei arvioida lisdavan
merkittavasti lapaisemattdman pinnan maaraa, mutta lapaisemattdmasta pinnasta katon
osuus kasvaa nykyisesta.

Asemakaavassa on annettu koko aluetta koskeva pohjavedensuojelumaarays.
Suojelumaarayksen mukaan puhtaat kattovedet tulee imeyttaé biosuotimen tai vastaavan
kautta maahan pohjavedeksi, eika rakennuksien perustaminen saa vaikuttaa pohjaveden
korkeuteen eika virtauksiin. Hulevesien hallinnasta tulee laatia suunnitelma rakennuslupa-
asiakirjoihin liittdmiseksi. Maarays on uusi koko kaava-alueelle.

Kattovesien imeytys tulee pienentamaan alueelta purkautuvaa hulevesivirtaamaa ja
kasvattamaan muodostuvan pohjaveden maarda nykytilanteeseen verrattuna. Alueen
maaperda on hyvin vetta johtavaa, eli veden imeyttdminen maahan pohjavedeksi on
mahdollista. Kattovedet on yleensa luokiteltu ns. puhtaiksi vesiksi, jotka on saanut imeyttaa
suoraan maahan.

Suojeluméarays ohjaa uusien rakennuksien kuivatuksissa huomioimaan pohjaveden ja
estdd pohjavettd  poisjohtavien  kuivatusjarjestelmien toteuttamisen  alueelle.
Hallintasuunnitelmien liittAminen rakennuslupa-asiakirjoihin varmistaa, etta hulevedet on
huomioitu riittavalla tarkkuudella ennen rakentamiseen ryhtymistd ja imeyttdmisen
edellyttdma tilantarve ja suojaetaisyydet rakennuksiin ja muihin rakenteisiin on huomioitu.
Rakentamisen aikana tyomailta on havaittu huuhtoutuvan rakennettua tilannetta
suurempia haitta-aine, ravinne- ja kiintoainekuormituksia. Kaavamaarayskissa ei
huomioida erikseen rakentamisen aikaista tarvetta hallita hulevesid pohjaveden tai
Tuusulanjoen suojelemiseksi.
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Vaikutukset pohjaveden laatuun

Ajoneuvoliikenndityjen alueiden, pysakdintialueiden ja jatekatosten hulevedet voivat
huuhtoa mukaansa kiintoaineen lisdksi myds haitta-aineita kuten 6ljyhiilivetyja,
raskasmetalleja, ravinteita ja mikrobeja. Sammutusvedet voivat sisaltdd monenlaisia haitta-
aineita palavasta materiaalista ja kaytetystd sammutusvalineistostd riippuen.
Asemakaava-alueella laaturiski on  huomioitu  pohjavedensuojeluméaérayksessa.
Maarayksen mukaan pysakdointialueiden, ajoneuvoliikenndityjen alueiden ja jatekatosten
hulevesien lisaksi my0s kaikki sammutusvedet johdetaan hulevesiviemareissa
pohjavesialueen ulkopuolelle. Johtamismaaradys koskee myds kellaritiloja. Ajantasa-
asemakaavan mukaan kortteleilla 8007 ja 8028 on olemassa suppeammat maaraykset
hulevesien johtamisesta pohjavesialueen ulkopuolelle, muille alueille maaraykset ovat
uusia. Asfaltoitujen alueiden hulevedet johdetaan kaytdnndssa hulevesiviemareihin jo
nykytilanteessa, mutta maéarays varmistaa hulevesien tarkemman kerddmisen liséksi myos
sammutusvesien johtamisen pois pohjavesialueelta. Maarayksen myota pohjaveden
laaturiskin arvioidaan pienentyvan nykyisesta.

Vaikutukset pohjaveden maaraan

Vaikutukset pohjaveden maaréaén luonnosvaiheessa laadittujen vaihtoehtojen osalta ei ole
tarkasteltu. M&aréllinen ero on pieni, koska hulevettd kerdévien pintojen osuuden ero on
suhteellisen pieni. Liséksi on maarittelemattda, miten hulevesien imeyttdminen voidaan
tehda. Vaikutusten arviointia tdydennetaan taltéa osin kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Vaikutukset Tuusulanjokeen

Kaava-alueen hulevedet puretaan nykytilanteessa Tuusulanjokeen. Tuusulanjoki on
luokiteltu hulevesien kasittelyn tarkeysluokkaan A (m&aéréllinen ja laadullinen hulevesien
hallinta erittdin tarkedd). Uusien kaavamaaraysten myota Tuusulanjokeen purkautuva
hulevesivirtaama tulee pienentymaan nykyisesta, kun puhtaat kattovedet imeytetaan
maahan.

Pohjavedensuojelumaarays ei edellytéa poisjohdettavien hulevesien kasittelyd, eika siten
pienennd Tuusulanjokeen kohdistuvaa haitta-ainekuormitusta.

Kuormitus ei kuitenkaan ole uutta, koska pysékdintialueiden ja liikennoityjen tiealueiden
vedet johdetaan jo nykyaan Tuusulanjokeen. Nykytilanteeseen verrattuna riskia kasvattaa
lahinnd sammutusvesien suora johtaminen Tuusulanjokeen.

Vaikutukset nykyiseen hulevesiverkostoon

Nykyista alueellista hulevesiverkostoa joudutaan siirtdmaéan uuden asemakaavoituksen
tieltd kaava-alueella. Maanpinta alueella viettdd pohjoiseen ja alueella muodostuvat
hulevedet tullaan johtamaan Hyrylantiellda ja Koskenméenteilla sijaitseviin hulevesien
runkolinjoihin.

Kaavamaaraykset edellyttavat sammutusvesien  johtamista  hulevesivieméarissa
pohjavesialueen ulkopuolelle saakka, eli vastaanottavan hulevesiverkoston riittdva
kapasiteetti tulee varmistaa. Nykyinen verkosto on mitoitettu todennakdisesti
tavanomaisten hulevesivirtaamien johtamiseen.

Maanalaisten pysakointiratkaisujen tulevasta korkeustasosta riippuen kuivattaminen voi
edellyttda pumppausta verkostoon. Mikali toteutetaan kaksi kellarikerrosta, ei kuivattamista
jouduta nykyisten pv-korkotietojen perusteella tekemaan.
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2.5

25.1

Vaihtoehtojen vertailu

Hulevesien muodostumismaaran ja laadun kannalta vaihtoehdoissa ei ole suurta eroa.
Vaihtoehdossa 1 hulevesia on mahdollista johtaa hulevesivieméarissd Koskenméenpolkua
pitkin Hyrylantielle. Vaihtoehto 2 mahdollistaa hulevesien imeyttamista Tiilikasarmin
aukiolla. Nykyisten maanpinnankorkeuksien perusteella aukiolle pystytdan johtamaan vain
l&hialueen vesia.

Vaikutukset liikenteen toimivuuteen

Liikenteellisia vaikutuksia on arvioitu ajoneuvoliikenteen toimivuuden, liittymajarjestelyjen
ja ndiden kustannusvaikutusten osalta erikseen SitoWise Oy:n 28.10.2020 paivatyssa
raportissa, mika on myos kaavaselostuksen liitteena.

Liikenneympériston muuttuminen ja vaikutusarvioinnin perusta

Vaikutusten arvioinnissa on kaytetty ajantasa-asemakaavan lisaksi:

Tuusulan Hyrylan liikekeskuksen liikennejarjestelyt (Sitowise, 2020)
Hyrylan liikekeskuksen liikennevaikutusten arviointi (Sitowise, 2017)
Kaavaluonnokset ve 1 ja ve 2

Tierekisteri (Vaylavirasto)

Asemakaavaluonnosvaihtoehtojen valilla on liikenteen kannalta melko vahan muutoin
eroavaisuuksia, mutta liikenteellisesti merkittdvad ero on linja-autoaseman sijoittelussa.
Vaihtoehdossa 1 linja-autoasema sijoitetaan kaava-alueen ulkopuolelle ja vaihtoehdossa
2 se pidetdan nykyisessa sijainnissaan.

Voimassaolevaan asemaakaavaan verrattuna muutokset liikennealueisiin ovat melko
vahaisia, silla ne koskevat lahinna linja-autoaseman sijaintia (vel), Pysakkikujan
lyhentamista seka torimaisen aukion poistamista korttelista 33077 (uudessa kaavassa
8095). Alueelle on lisatty myds useita maanalaisia tiloja ja niihin johtavia ajoluiskia. Uuden
kaavan mahdollistava maankayttd kasvattaa liikennemaaria selvasti nykytilanteeseen
verrattuna (Sitowise, 2018).

Uusi maankayttd korttelissa 8095 voi aiheuttaa ruuhkahuipputuntina n. 1000 ajon./h
likennemaaran (Sitowise, 2018). Kortteliin 8095 on esitetty uusi pdivittaistavarakaupan
suuryksikén ja uuden kunnantalon yhdistelma, jonka pysakainti jarjestetddn paaasiallisesti
maanalaisessa pyséakdintilaitoksessa. Suunnitelmaluonnoksessa ajo tapahtuu yksinomaan
Autoasemankadun lansipuolella olevan ajoluiskan kautta.

Ymparoivan maankaytdn ja saatavissa olevien likennemé&arétietojen perusteella voidaan
arvioida, ettd ko. asemakaava-alueen Kkorttelin 8095 maankaytén muutoksen
likennemaarasta n. 74 % (n. 750 ajon./h) suuntautuu Jarvenpaéntien liittymaan, n. 14 %
(n. 140 ajon./h) Koskenmé&entien liittymaan ja n. 12 (120 ajon./h) Hyrylantielle. Hyrylantielle
on osoitettu vain huoltoliikennetta korttelista 8095 seké LPA -korttelin 8096 liikennemaarat.
Mikali Autoasemankadun ajoluiska maanalaiseen pyséakaintiin katkaisee
liikenndintimahdollisuuden kohti Koskenmaentietd, suuntautuu Jarvenpaantien liittymaan
jopa lahes 90 % korttelin 8095 liikenteesta eli [ahes 900 ajon./h.

15(18)

VAIKUTUSTEN ARVIONTIRAPORTTI
18.11.2020

HA

\\tuutek2\paikkatieto\kaavat\asemakaavat\etela-tuusula\likekeskus_3615\luonnosliite 3d

hyrylan_asemakaavamuutos_vaikutusarviointi_luonnos_20201118.docx



repo001.docx 2015-10-05

SWECO %

16(18)

Autoasemankadun ja Jarvenpéantien liittyman valitttmassa laheisyydessad sijaitsee
nykyinen linja-auto- ja taksiasema, joka vaihtoehdossa 2 pysyy sijainnissaan ja
vaihtoehdossa 1 siirretdédn kaava-alueen ulkopuolelle. Kaavamuutos mahdollistaa
ajoluiskan rakentamisen maanalaisiin tiloihin Jarvenpaantieltd tultaessa molemmissa
vaihtoehdoissa.

Vaihtoehdossa 1 linja-autoasema sijoitetaan uimabhallin itdpuolelle Rykmentinpuiston
alueelle. Taman arvioidaan helpottavan Autoasemakadun ruuhkautumista hieman, mutta
ei merkittavasti, mikali maanpaallinen noin 80 autopaikan kayttdaste on korkea. Jalankulun
ja pyordilyn maarat voivat lisddntya voimakkaasti Jarvenpaantien yli, jossa on
liikennevaloin ohjattu saarekkeellinen suojatie Autoasemankadun liittymassa seka
Jarvenpéantien alittava alikulku noin sadan metrin paassa lounaan suunnassa.
Joukkoliikenteen saavutettavuus linja-autoaseman siirron johdosta voi kérsid hieman,
mutta ei merkittavasti. Jarvenpaantiella on pysakkipari paakirjaston lounaispuolella, joka
tukee alueen saavutettavuutta.

Vaihtoehdossa 1 linja-autoaseman paikalle on esitetty noin 70 autopaikan
pysakointialuetta, joka voi lisatd liikennemaaria Autoasemankadun ja Jarvenpaantien
littymaan. Toisaalta linja-autoaseman likennemaarat poistuvat liittymasta ja liittyman
toimivuus arvioidaan parantuvan hieman, silla linja-autot vaativat enemman
pituussuuntaista tilaa kuin henkildautolikenne. Autoasemankadun pituus on melko
vaatimaton, jolloin pitkdt ajoneuvot heikentavat liittyman toimivuutta selvasti.
Pyséakointialueen aiheuttama liikennemaaran lisays arvioidaan olevan pienempi ja
aiheuttavan vahemman Autoasemankadun ruuhkautumista kuin linja-autoaseman
pitdminen nykyisessa sijainnissaan.

Vaihtoehdossa 2 arvioidaan, etta linja-autoaseman pitaminen nykyisessa sijainnissaan voi
tukkeuttaa Autoasemankadun ja Jarvenpaantien liittymaa pahoin. Liittyman ollessa
kapasiteettinsa ylarajoilla, voi linja-autolilikenteen sujuvuus heikentya oleellisesti.

Kirjaston (kortteli 8028), taidekeskuksen (kortteli 8098) ja alueen pohjoisosassa sijaitsevien
AK- ja KM-kortteleiden liikennemé&érat ja niiden suuntautumiset arvioidaan pysyvan
ennallaan pois lukien kirjastolta ja taidekeskukselta poispain suuntautuva liikenne, joka
todennakaoisesti siirtyy kayttamaan yksinomaan Jarvenpaantien littymaa tilanteessa, jossa
ajoluiska maanalaiseen pyséakdintilaitokseen toteutuu Autoasemankadulle ja sen
muodostaessa rakenteellisen ajoesteen Koskenmdaentien suuntaan.

Jalankulun ja pyorailyn reitit pysyvat esitetyissa kaavaluonnoksissa padosin ennallaan.
Alueella on nykyisin hyvat jalankulun ja pyorailyn yhteydet ja ne ovat jatkuvia.
Vaihtoehdossa 2 on esitetty toriaukio kortteleiden 8095, 8097, 8098 ja 8028 valiin, joka voi
aiheuttaa erityisesti pyorailijoille ndkemaesteita, jos torialueelle osoitetaan myyntikojuja tai
vastaavia véliaikaisia tai pysyvia rakenteita. Liséksi vaihtoehdossa 2 korttelin 8097 raja
kulkee suojeltavan rakennuksen seindlinjaa myéten, jolloin kyseinen suojeltava rakennus
voi itsessddn muodostaa nakemdaesteen. Nakodesteen haitallista vaikutusta pidetdan
kuitenkin teoreettisena, silla torimaisella alueella on pyoréilijdiden ajonopeuksia hillitseva
vaikutus.

Liikkenneonnettomuudet voivat lisdéntya alueella likennemé&arien kasvaessa ja liikennetilan
kdydessa ahtaaksi. Onnettomuuksien vakavuudet ovat kuitenkin todennakdisesti lievia,
silla ajonopeudet tulevat olemaan alueella alhaisia eiké ajoneuvoliikenteen ja jalankulun tai
pyoréilyn ristedmisia juurikaan ole muutamia suojateité lukuun ottamatta.
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2.5.2 Liikenteelliset vaikutukset

2.6

Liikenteellisia vaikutuksia arvioitiin seitsenportaisella asteikolla:
merkittdva myonteinen vaikutus

myonteinen vaikutus

vahainen myonteinen vaikutus

ei vaikutusta

vahainen haitallinen vaikutus

haitallinen vaikutus

merkittava haitallinen vaikutus

Asemakaavamuutoksen  toteuttamisella  arvioidaan  olevan  ajoneuvoliikenteen
houkuttelevuudelle  ja  sujuvuudelle  merkittdvid  haitallisia  vaikutuksia  ja
liikenneturvallisuudelle vahaisia haitallisia vaikutuksia. Ajoneuvoliikenteen reittivalintoihin
arvioidaan olevan haitallisia vaikutuksia.

Joukkoliikenteen sujuvuudelle ja saavutettavuudelle arvioidaan vaihtoehdossa 1 olevan
vahdaisia haitallisia tai haitallisia vaikutuksia. Vaihtoehdossa 2 joukkoliikenteen
sujuvuudelle arvioidaan olevan merkittavia haitallisia tai haitallisia vaikutuksia ja
saavutettavuudelle ei vaikutuksia tai vahaisia myodnteisia vaikutuksia.

Jalankulun  ja  pyoréilyn yhdenmukaisuudelle,  jatkuvuudelle, suoruudelle,
houkuttelevuudelle ja turvallisuudelle arvioidaan oleva myonteisia vaikutuksia.

Kaavataloudelliset vaikutukset

Kaavaluonnokseen on merkitty rakennusoikeutta 15 000 kem?2. Oletuksena on, etta
rakennusoikeuden hinta on toimisto- ja kokoontumistilojen osalta 200 €/kem2 ja liiketilojen
osalta 300 €/kem2. Télla oletuksella rakennusoikeuden arvo on noin 4,0 M€.

Kustannuksia on selvitetty liikenneverkon parantamisen osalta liitteend olevassa
littymajarjestelyiden kustannusarvioissa seuraavasti.

Toimenpide ve l ve 2
Huoltoliikenteen jarjestelyt 60 000 € 60 000 €
Lantinen sisaanajo 41 000 € 41 000 €
Autoasemankadun jarjestelyt 169 000 € 169 000 €
Pintapysakainti 78 000 €
Linja-autoterminaali 241 000 € 139 000 €
yhteensa 589 000 € 409 000 €

e Vesihuoltoverkon muutostydt ovat kustannustasoltaan noin 275 000 €.

e Vanhan ostoskeskuksen purkaminen maksaa noin 0,4 M€ (3718 kem2 x 120
€/kem?2)

e Ve 2:ssa on syytd ottaa huomioon kunnan kustannuksena 500 kem2-suuruisen
liikekiinteistdn hankinta-arvo on n. 0,5 M€ ja sen purkamiskulut tasolla 0,05 M€.

Hankkeen kaavatalous on em. tulot ja kulut huomioiden ve 1:ssa +2,7 M€ ja ve 2:ssa
+2,4M€.
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Jos kunnan kaavatalouslaskennassa otetaan huomioon myds palvelukeskukseen taysin
tai osittain toteutettavat rakenteelliset pysakdintipaikat, jotka palvelevat jo olevia kunnan
tiloja, koska pintapysékointipaikat poistuvat, kaavatalous muuttuu merkittavasti. Autopaikat
voi toki myds vuokrata.

Jos pintapysakéintia ei mahdollisteta kirjaston pohjoispuolella, vaan alue jaa linja-
autoaseman kayttdon, nousevat palvelukeskukseen kunnalle kayttéon tulevien
pysékdintipaikkojen kustannukset. Ve 2:ssa tama nostaa palvelukeskushankkeen
kustannuksia kunnan osalta noin 1,7-2,0 M€, jos kustannukset ovat tasolla 30 - 35 000 e/ap
ja autopaikkoja edella kuvatusti 57 kpl.

Jos taas oletetaan, etté pintapysékdintia voidaan jatkossakin mahdollistaa esim. ve 1:n
mukaisesti ja puolet pintapysékointikentasta jaa kunnan toimintojen kéyttdon (n. 35 ap),
siirtyy palvelukeskuksen kellaritasolle 22 ap, joiden kustannusarvio on 0,7-8 ME.
Kustannuksista voidaan saada osa pois, mikali naidenkin toimintojen osalta voidaan
hyddyntaa vuorottaispysakaintia.
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